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Kapa Matyas

Néhany gondolat

az 06nall6 zalogjogrol

A jelen sorok szerzdje az egyetemi
hallgatok, de a gyakorld jogaszok
korében is azt tapasztalta, hogy je-
lentSs nehézségek meriilnek fel az
6nall6 zédlogjog szabdlyainak értel-
mezése kapcsan, s6t maganak a jog-
intézmény lényegének a megértése
is komoly elmélyiilést igényel. Ez a
felismerés inditott arra, hogy papirra
vessek néhany, szandékom szerint
az 6nall6 zélogjog szabdalyainak ér-
telmezését segits gondolatot.

1. Az 6nall6 zilogjog fogalma

Az 6nall6 zalogjog tSkeszolgaltatas-

ra irdnyulé 6nall6 értékjog, amely

barmely tipusti vagyontargyon fenn-
allhat.

a) Az 6nall6é zalogjog értékjog. Az
6nall6 zéalogjog (mint a zélogjog
altalaban) a korlatolt dologi jogok,
azon belill pedig a dolog altal
megtestesitett érték megkotését és
esetleges kivonasat célz6 értékjo-
gok kozé tartozik.

b) Az 6nall6 zélogjog tékeszolgilta-
tdsra irdnyul. A zalogjogosult a za-
logszerz6désben meghatéarozott
Osszeg, valamint annak jarulékai
erejéig a zélogjoggal terhelt zalog-
targybol kereshet kielégitést. Ez a
kitétel egyértelmiien meghataro-
zott pénzdsszeg szolgaltatasat, el-

nyerését jeloli meg az 6nalld za-
logjog létesitésének gazdasagi
motivacidjaként. Természetesen
ebbdl az is kovetkezik, hogy a
meghatarozott pénzosszeg meg-
felel§ szolgaltatdsa mentesithet az
onall6 zalogjog érvényesitése, a
zéalogjogbdl torténd kielégités
alol.

¢) Az 6nall6 zalogjog ondlls értékjog.
Az 6nall6 zalogjog — szemben mas
zalogjogokkal — nem jarulékos jel-
legti, nem sziikséges, hogy egy
alaptigylethez kapcsolédjon. A za-
logkotelezettség itt nem jarulékos
mellékkotelezettség, hanem maga
a fékotelezettség.

d) Onall6 zalogjog bdrmely tipusii va-
gyontdrgyon fenndllhat. Mivel az
onallé zalogjogra is , megfelels-
en” alkalmazni kell a jarulékos za-
logjogra vonatkozé szabélyokat,
igy az onallé zalogjog is fennall-
hat akar ingatlanon, akar ing6sa-
gon, s6t akdr atruhazhaté kovete-
lésen vagy jogon' is.

A jogirodalomban el6fordul, hogy

mas oldalrol kozelitik meg az 6néllé

zalogjog fogalmat. Eszerint az onal-

16 zalogjog olyan absztrakt, biztosi-

téki célu, f8kovetelést keletkeztetd

iigylet, amelyben a zalogszerz&dés-
ben feltiintetett Osszegig a kielégités
kizérolagos forrasa az onall6 zalog-

jog targyat képezd zalogtargyak
Osszessége.?

2. Az 6nallé zalogjog eredete,
szabdlyozasa

Az 6nall6 zédlogjogot az 1996. évi
XXVL. torvény vezette be Magyaror-
szagon. Ez az intézmény nem el&z-
mény nélkiili a magyar maganjog-
ban, és a kiilfoldi jogrendszerekben
is talalhatunk hasonlé jellegd jogi
megoldasokat. A hasonl6 funkciéja
kiilfoldi jogintézmények koziil példa
a német Grudschuld (telekaddsség).’
A magyar jogban az 6nall6 zalogjog
el6zményének tekinthet§ a jelza-
logrol sz616 1927. évi XXXV. torvény-
cikkben szabélyozott telekaddssag,
amely a jelzalogjog specidlis, f6kove-
telés nélkiil 1étez8, azaz nem jarulé-
kos jellegd valtozata volt. Telek-
adossagot, ezt a fajta kiilonleges
zéalogjogot — amint azt a neve is
mutatja — csak ingatlanon lehetett
alapitani.

A hatalyos Ptk. szerint a zalogjog
egységes, igy polgari jogi kodexiink
az 6nall6 zalogjogot — az altalanosan
elterjedt jarulékos jellegti zalogjog
mellett — specidlis, nem jarulékos jel-
legli zédlogjogként szabdlyozza.
A kiilonds rendelkezések mellett
azonban a Ptk. utal6é szabalya az
6nall6 zalogjogra megfelelGen alkal-
mazni rendeli a jarulékos jellegti za-
logjog szabalyait is. Ebbdl tobbek ko-
z0tt az is kovetkezik, hogy az 6nall6
zalogjognak éppen annyi fajtdja le-
het, amennyi a jarulékos zalogjog-
nak, és 6nall6 zalogjog mindazokon
a vagyontargyakon, ingékon, ingat-

1 Jogon vagy kovetelésen csak akkor allhat fenn zalogjog, ha az dtruhazhaté. Elidegenithet jog péld4ul a szabadalmi-, védjegy-, mintaoltalmi-
vagy szerzGi jog, 4t nem ruhazhatéak a személyhez szorosan kot6d§ jogok, igy példaul a tartasra vald jogosultsag.
2 V6. Christ Norbert: A zalogjog egyes kérdései; a szindikalt kolcsonszerzdés zalogjoggal torténd biztositasa. In: Magyar Jog 2000. évi 3. szdm

156. old.

3 V6. Balogh Zsigmond: Az tjjonnan szabalyozott 6nall6 zalogjog a német tapasztalatok tiikrében. In: Magyar Jog 2002. évi 7. szam 470-477. old.
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lanokon, jogon, kovetelésen, s6t va-
gyonon is alapithat6, amelyeken ja-
rulékos zalogjog fennallhat.

Megjegyzend§ ugyanakkor, hogy
a jogintézmény az elmiilt években
nem igazan terjedt el. A Magyar Or-
szagos Kozjegyz6i Kamara adatai
alapjan 1997. majus 5. és 2004. de-
cember 31. kozott 44 416 jarulékos
ing0 jelzédlogjogra vonatkoz6 szerzd-
dést kotottek, mig ugyanebben az
id@szakban csupan 190 6nallé ing6
jelzalogszerzGdés jott létre. Ugyan-
ezen hét és fél esztendében 10 876 ja-
rulékos vagyont terhel§ zalogjog, és
csupén 86 6néllé vagyont terheld za-
logjog jott 1étre.

3. Az 6nallé zalogjog létrejotte

Onall6 zélogjog — jelen sorok szerzs-
jének allaspontja szerint — csak szer-
z6désen alapulhat. Ez kovetkezik
abbdl a rendelkezésbdl, hogy 6nalld
zalogjog esetén a zalogjogosult a zd-
logszerzddésben meghatarozott 6sz-
szeg, valamint annak jarulékai erejé-
ig kizarélag a zalogjoggal terhelt
zalogtargybdl kereshet kielégitést.

A zéalogszerzGdést tartalmazoé ok-
iratnak meg kell felelnie bizonyos
tartalmi és alaki kdvetelményeknek.

a) A Ptk. 254. § (2) bekezdése sze-
rint a zalogszerzGdést irdsban kell
megkotni, egyes zdlogtargyak meg-
hatarozott médon torténd elzalogo-
sitasahoz pedig jogszabaly tovdbbi
alakszeriiségi kovetelményeket flizhet.
Specialis alakszertiségi kovetelmé-
nyeket elsSsorban a jelzdlogjog ala-
pitasdra vonatkozdan tartalmaznak
a jogszabalyok.

aa) Az ingatlanra kotott jelzalog-
szerzGdésre a Ptk. nem ir el§ ming-
sitett irasbeli alakot, maga a szerzg-
dés, az tigylet tehat érvényesen
létrejohet pusztan az irdsba fogla-
lassal. Ugyanakkor a jelzalogjog 1ét-
rejottéhez sziikséges, hogy a zélog-
jogot az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezzék. Erre azonban csak
olyan okirat alapjan van lehetSség,
amelyet az ingatlan-nyilvantartas-
r6l 52616 1997. évi CXLI. torvény jog
bejegyzésének alapjaul elfogad, a
bejegyzésre alkalmasnak nyilvanit.

Ehhez viszont az okiratnak bizo-
nyos — az ingatlan-nyilvantartasi
torvényben meghatarozott — specia-
lis tartalmi és alaki kovetelmények-
nek kell megfelelnie. Bizonyos jo-
gok, igy a jelzalogjog (6nalld
jelzalogjog) keletkezésére, moédosu-
lasara, illetve megsziinésére vonat-
kozo6 bejegyzésnek kozokirat, tigy-
véd altal ellenjegyzett maganokirat
alapjan van helye. Ellenjegyzésként
ajogtanacsos ellenjegyzését is el kell
fogadni, ha a szerz&dé felek vala-
melyike jogtanacsos altal képviselt
szervezet. Jelzélogjog (6nall6 jelza-
logjog) alapitasara és megsziinésére
vonatkoz6 bejegyzés olyan magan-
okirat alapjan is teljesithetd, ame-
lyet a nyilatkozattev§ hitelintézet —
nevének feltiintetésével — szabdly-
szerten irt ald. Ha az okiratot a
nyilatkozattev$ helyett meghatal-
mazott irta ala, csatolni kell a meg-
hatalmazast is, amelyet a bejegyzés
alapjaul szolgalé okiratra elGirt
alakszertiségek szerint kell kiallita-
ni. frasra vagy olvasasra képtelen
személy jognyilatkozatan alapuld
bejegyzéshez, a nyilatkozat kdzok-
iratba foglaldsa sziikséges, amely-
ben e koriilményre utalni kell.

ab) Az ingatlan kivételével a mas
dolgot terhel jelzalogjog (6nallo jel-
zélogjog) alapitasdhoz, valamint a
vagyont terhel§ zalogjog (6nall6 za-
logjog) alapitasdhoz a zalogszerzd-
dés kozjegyzbi okiratba foglalasara
van sziikség. A kozjegyz6i okiratok-
ra vonatkozo tartalmi és formai ko-
vetelményeket a kozjegyz8krdl sz616
1991. évi XLI. torvény 111-132. §-ai
tartalmazzak. A kotelez alakszerd-
ség megsértésével kotott szerzdés
semmis.

b) Ajarulékos zalogjog alapitasara
iranyulé zéalogszerz6dés tartalmi ko-
vetelményein tdl az 6nall6 zalogjogot
létrehoz6 zalogszerz&désnek van
egy specialis kotelez tartalmi eleme
is. A zélogszerz&désben meg kell
ugyanis hatdrozni azt az Osszeget,
aminek erejéig a zalogjogosult a za-
logtargybdl kielégitést kereshet. Erre
marcsak azért is sziikség van, hiszen
a zalogjogosult kizardlag a zalog-
targybol elégitheti ki magat, nincs

alapul szolgalé kovetelés, amelynek
érvényesitését kérhetné.

A zalogjog létrejottéhez a szerzé-
dés megkotésén til természetesen
tovabbi feltételek is sziikségesek, igy
jelzélogjog esetén a megfelel§ nyil-
vantartasba torténd bejegyzés, kézi-
zalogjog esetén a zdlogtargy atadasa.

A 2000. évi zalogjogi novella el6tt
a Ptk. iigy rendelkezett, 6nall6 zalog-
jog kétféleképpen alapithato: egy-
részt alapul szolgal6 kovetelés nél-
kiil, masrészt dgy is, hogy az
alapitassal egyidejtileg megsziintetik
a biztositék alapjaul szolgalo kovete-
lést. Természetesen ma is alapithat6
a fenti médon 6nallé zalogjog, azon-
ban az indokolatlan, s6t értelmezési
nehézségeket okozd megszoritast a
hatalyos szovegben felvaltotta az a
kitétel, hogy ,zédlogjog tigy is alapit-
hat6, hogy az a zalogtargyat szemé-
lyes kovetelés nélkiil terhelje.” Az 4j
szOvegezés erGsiti a nem jarulékos
zalogjog onallésagat, valamint dolo-
gijogi jellegét.

4. Az 6ndllé zalogjog atruhazasa,
kifogas-korlatozas

Az 6nall6 zalogjogot alapit6 szerzd-
dés jogcimtdl fiiggetlen, elvont,
absztrakt jogviszony. Az absztrakt
jelleg ugyanakkor nem azt jelenti,
hogy a jogiigyletnek ne lenne jogci-
me, a felek az 6nall6 zalogjog alapi-
tasaval természetesen valamely gaz-
dasagi vagy jogi célt el kivannak
érni. Az absztrakt természet inkabb
abban foghat6 meg, hogy a feleknek
nem kell feltarni a kotelezettségval-
lalas jogcimét, kauzajat, a jogcim el-
vileg barmi lehet (pl. vételar tartozas,
koleson, stb.). Az absztrakt tigyletek
onmagukban megalapozzak az adds
kotelezettségét, ez megkonnyiti az
igényérvényesitést. A jogcim hibéja-
ra fogyatékossagara a kotelezettnek
kell hivatkoznia, 6t terheli a bizonyi-
tas kotelezettsége, rdadasul ilyen
tigyleteknél a hivatkozésok és a kifo-
gasok is korlatok kozé vannak szo-
ritva.’

Az 6nall6 zalogjog tehat absztrakt
jogviszony, a mogotte esetleg meg-
htizédé alapiigylet nem jut komoly

4 Forras: Pdka Sandor: Beszdmol6 és statisztikai jelentés a Magyar Orszdgos Kozjegyzdi Kamara altal vezetett Zalogjogi Nyilvantartas 2004. Evi
miikodésérdl. In: Kozjegyzdk Kozlonye 2005. évi 2. szam 15. old.
5 Leszkoven Laszl6: Az 6néll6 zalogjog. In: Magyar Jog 1998. évi 9. szdm 537. old.
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jelentSséghez, azt mar az 6nalld za-
logjogot létesits felek maguk is —
praktikus okokbdl — elkiilonitik, elta-
volitjadk az onallé zélogjogtdl. Az
6nallé zéalogjog atruhdzhato, raada-
sul erre az alapjogviszony atruhaza-
sa nélkil keriil sor. Az atruhazas
folytan az alaptigylet és az absztrakt
tgylet kozotti — amugy is alig érté-
kelhetS — kapcsolat jelentGsége to-
véabb csokken.

Az 6nall6 zalogjog fent leirt saja-
tossagai okén a kifogasok csak kor-
latozottan érvényesithetSk az 6néll6
zélogjog aktudlis jogosultjaval
szemben. A zalogkotelezett az 6nal-
16 zélogjog alapjaul szolgald jogvi-
szonybdl ered§ jogait és kifogasait
csak az 6nallo zalogjog kozvetlen
megszerzGjével szemben, atruhdzas
esetén pedig csak ennek olyan jog-
utédjaval szemben érvényesitheti,
aki az 6nall6 zalogjogot ingyenesen
szerezte, vagy a szerzéskor az annak
alapjaul szolgal6 jogviszonyt ismer-
te. Megjegyzendd, hogy az alapul
szolgalo jogviszony ismerete koré-
ben jelent§s bizonyitasi nehézségek
meriilhetnek fel.

Itt érdemes megjegyezni, hogy a
jogirodalomban tobben felvetik,
hogy — német mintdra — nalunk is ki
kellene alakitani az 6nallé zalogjog
céljat rogzitd biztositéki szerz&dés
vagy célmeghataroz6 nyilatkozat in-
tézményét.’

5. Kielégités az 6nallé
zalogjog alapjan

Az 6nall6 zalogjog esetén specidlis
szabalyok vonatkoznak a kielégitési
jog megnyilasara. Altaldban a kielé-
gitési jog akkor nyilik meg, ha a ko-
telezett a lejart alapkovetelés esedé-
kességekor nem teljesit. Az 6nall6
zélogjog nem kapcsolédik kovete-
léshez, igy annak lejaratdhoz sem
lehet kotve. Erre figyelemmel a ki-
elégitési jog a zalogjogosult vagy
a zalogkotelezett  felmondasaval
nyilik meg. A felmondas hataridejét
a torvény hat hénapban allapitja
meg, a felek azonban a szerz&dés-
ben ennél rovidebb vagy hosszabb
felmondasi idében is megallapod-
hatnak.

Természetesen a zalogkotelezett a
kielégitési jog gyakorlasanak elkertii-
lése végett megfizetheti a kdvetelést.
Fizetésre azonban nem koteles, hi-
szen nem tekinthet§ (kotelmi alapti)
személyes kotelezettnek, viszont
tlirnie kell a zalogtargybdl torténd
kielégitést.

A fentieken tilmend kiilénos sza-
balyt nem tartalmaz a Ptk. az 6nallé
zélogjog érvényesitésére, az utald
szabaly alapjan itt is birésagi végre-
hajtas ttjan torténik a zalogjog ér-
vényesitése, ugyanakkor a felek
bizonyos alternativ értékesitési mo-
dokban is megéllapodhatnak.

5.1. Kielégités birosdgi végrehajtis
titjan

A jogszabdly szerint a zalogtargybol
valo kielégités éltalaban birésagi ha-
tarozat alapjan, végrehajtas ttjan tor-
ténik. Mar itt érdemes jelezni, hogy
ez az eljaras meglehetSsen idGigé-
nyes, rdadasul komoly anyagi befek-
tetést, a koltségek elSlegezését
igényli.

A birésagi végrehajtasi eljaras
alapvetGen két szakaszra oszlik, az
elsG a végrehajtds elrendelése, a ma-
sodik a végrehajtas foganatositasa.
A végrehajtasi eljarasban tobbféle
szabaly is elGsegiti a zalogjogosult
jogérvényesitését. A végrehajtas el-
rendelése korében érdemes megem-
liteni, hogy a Vht. 22. § c) pontja
alapjan a birésag végrehajtasi zara-
dékkal latja el a zalogszerz6désrdl
sz016 kozokiratot, ha a kovetelés tel-
jesitési hatarideje letelt. Igy tehat on-
magaban a zalogszerz&désrdl sz6l6
kozokirat alapjan lehet8ség van a
végrehajtds elrendelésére. Az ingat-
lan kivételével a mas dolgot terheld
jelzalogjog (6nall6 jelzalogjog) alapi-
tasdhoz, valamint a vagyont terhel
zalogjog (6nallé zalogjog) alapitasa-
hoz egyébként a zalogszerzidést ele-
ve kotelezs kozjegyzdi okiratba fog-
lalni, ugyanakkor a felek nincsenek
elzérva attdl sem, hogy egyéb, onal-
16 zalogjogot alapit6é szerzddésekeit
is kozjegyz6i okiratba foglaltassak.

A végrehajtas foganatositasa koré-
ben éaltalaban a két legfontosabb, a
zalogjog érvényesitésével kapcsola-
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tos kihivas, amelyre jogi megoldast
kell nydjtani egyrészt, ha a végrehaj-
tasi eljarasban tobb végrehajtast kérd
konkural, masrészt, ha a zalogtar-
gyat mas altal inditott végrehajtasi
eljarasban, mas hitelezé kovetelésé-
nek érvényesitése végett foglaljak le.
Mindkét felvetett problémara a vég-
rehajtési eljaras normai igyekszenek
valaszt adni, ezek ma alapvetGen
kétféle vonatkozasban biztositanak
specidlis jogallast a zalogjogosult-
nak: egyrészt a konkurald hitelez6k
kozott a zalogtargybol befolyt vétel-
ar tekintetében kielégitési elsGbbsé-
get nytjtanak, masrészt lehetGséget
adnak, hogy a zélogjogosult — bizo-
nyos esetekben — a mas altal inditott
eljarasban is a végrehajtast kérg po-
ziciéjéba kertiljon — esetleg az anyagi
jog szabalyai szerint még nem is ese-
dékes kovetelése alapjan.

5.2. A zilogjog érvényesitése birosd-
gi végrehajtds mellzésével

Amint arr6l mar esett sz6 a zalogjog
érvényesitésére fGszabaly szerint bi-
rosagi végrehajtas keretében keriil-
het sor. Ugyanakkor a felek megalla-
podasukkal e szabalytél bizonyos
korben eltérhetnek, az ilyen megalla-
podas az 6nallé zalogjog érvényesi-
tését is jelentGsen megkonnyitheti.
Az eltérési lehetGség tartalma fiigg
attél, hogy a felek a kielégitési jog
megnyildsa el6tt vagy utan kotik
megallapodéasunkat. A kielégitési jog
megnyildsa utan az eltérés lehetGsé-
ge szélesebb kord, a megallapodas
ilyenkor akar arra is kiterjedhet,
hogy a zalogtargy tulajdonjogat a jo-
gosult szerzi meg. A kielégitési jog
megnyilasa el6tt ilyen tartalmd meg-
allapodas nem kothetS. Ugyanakkor
mar a kielégitési jog megnyildsa el6tt
is megéllapodhatnak a felek a zalog-
jog bizonyos alternativ, azaz a bir6-
sagi végrehaijtasi eljarason kiviili ér-
vényesitésében. E megallapodasukat
felek tipikusan a zalogszerz&désben
rogzitik. Akar a zalogszerzGdésben,
akar kiilon szerz6désben torténik a
megallapodas, arra kotelezs az iras-
beli alak.

A felek a zélogjog érvényesitésé-
nek haromféle alternativ valtozata-

6 V6. Balogh Zsigmond: Az tijonnan szabélyozott 6néll6 zdlogjog a német tapasztalatok tiikrében. In: Magyar Jog 2002. évi 7. szam 474-475. old.,
Rauf Csaba: Polgari jogunk tj intézménye: az 6nall6 zélogjog. In: Collega 1999. évi 4. szam 26. old.
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ban allapodhatnak meg, ezek az

alébbiak:

—a zélogtargy kozos értékesitése

— a zalogtargy értékesitése a zalogjo-
gosult altal

—zalogtargy értékesitése megbizds
alapjan.

Mindharom fajta szerz6dési kikotés

esetén kotelezd tartalmi elem egy-

részt az értékesitésre nyitvaallo ha-

taridében, masrészt a legalacso-

nyabb eladési arban, harmadrészt az

eladdsi ar szamitasi médjaban torté-

nd megallapodas.

A gyakorlatban kérdéses, st vitas
lehet, hogy mit jelent ,a legalacso-
nyabb eladasi ar szdmitdsanak maéd-
ja”, amelyben ugye a feleknek meg
kell allapodniuk. Ezzel a kitétellel a
2000. évi zalogjogi novella egészitet-
te ki a Ptk-t. Ugyanekkor nyilt meg a
lehetGség arra, hogy a felek ne csak a
kielégitési jog megnyilasa utan, ha-
nem akar el6tte is megallapodhassa-
nak alternativ értékesitési modok al-
kalmazasaban. Ebbdl kovetkezik,
hogy a jogalkotd nyilvan azért irta
el kotelezGen a legalacsonyabb el-
adasi ar szamitasanak médjaban tor-
ténd megallapodast, mert a hosszui
tavu tigyletek biztositékaként leko-
tott vagyontargyak (pl. ingatlanok)
értéke az évek muléasaval valtozhat,
igy méltanytalan tételes Osszegben
megallapitani a minimalis eladasi
arat. Ennél célszertibb példaul az ak-
tualis forgalmi érték bizonyos ha-
nyadat, szazalékat megjellni legala-
csonyabb értékesitési arként. Egyes
szerzGk szerint e korben a jelzalog
hitelezés korében alkalmazott és jog-
szabdlyban rogzitett hitelbiztositéki
értékszamitds és ehhez kapcsolédo
miiszaki és gazdasagossagi szamita-
sok soran alkalmazott elvek és gya-
korlat szolgélhatnak timpontul.”

5.2.1. A zilogtdrgy kozos értékesitése

A zalogjog elsé fajta alternativ érvé-
nyesitési modja a zalogtargy kozos
értékesitése lehet. A megallapodas a
felek egybehangz6 akaratnyilatko-
zataval jon létre, ugyanakkor a tarta-
lom kialakitésa terén a feleket tobb-
féle korlat is koti. Egyrészt bizonyos
kérdésekben (értékesités hatarideje,
minimélis eladdsi ar mértéke és sza-

mitasi médja) kotelezé megallapod-
ni. Mésrészt a megallapodas tartal-
mat ergsen koti a zélogtargyak biré-
sagi végrehajtason kiviili
értékesitésének szabdlyairdl szol6
12/2003. (I. 30.) Korm rendelet.
E rendelet a felek megéllapodésara
kégens szabdlyokat allapit meg,
amelyektdl a felek csak abban a kor-
ben térhetnek el, amelyben azt a jog-
szabaly lehet6vé teszi.

Ha a megallapodasban meghata-
rozott hataridd alatt, illetve feltételek
mellett a zalogtargyat nem sikertilt
értékesiteni, a kozos értékesitésre
iranyul6 megallapodas hatdlyat
veszti. A megéllapodas hatalyveszté-
se nyoman a zalogjogosult egyéb le-
hetséges kielégitési eljaras tutjan,
végss soron birdsagi végrehajtas ke-
retében juthat koveteléséhez.

5.2.2. A zilogtirqy értékesitése a zilog-
jogosult dltal

Specialis feltételek fennalldsa esetén

a felek abban is megallapodhatnak

el6zetesen, hogy a jogosult a zalog-

targyat bir6sagi végrehajtas mell6zé-

sével maga is értékesitheti. Erre ak-

kor kertilhet sor

—ha a zalogtargynak hivatalosan
jegyzett piaci dra van, vagy

- ha ajogosult zaloghitel nytjtasaval
tizletszertien foglalkozik (a zélog-
joggal biztositott kdvetelései tekin-
tetében ide kell érteni a hitelintéze-
teket is).

A tartalmi és formai kovetelménye-

ket tekintve a felek megéllapodasara

mindaz irdnyad6, amit a zélogtargy

kozos értékesitése kapesan leirtunk.

5.2.3. A zilogtirqy értékesitése a zilog-
jogosult megbizdsa alapjin

Végezetiil arra is van lehetSség,
hogy a felek elGzetes rasbeli megal-
lapodasa alapjan a jogosult a zalog-
targy értékesitésére zaloghitel nyuj-
tasaval, illetve arverés szervezésével
tizletszertien vagy hivatalbol foglal-
koz6 személynek megbizast adjon.

Magyarazatra szorulhat a ,,zélog-
hitel nydjtasaval, illetve arverés szer-
vezésével lizletszertien vagy hivatal-
bél foglalkoz6 személy” fogalma. Az
1996. évi zalogjogi novellat kovetSen

a ,zaloghitel nyujtasaval”, illetve
,zéloghitel nytjtasaval vagy arverés
szervezésével” lizletszerten foglal-
koz6 személyek korét illetSen a gya-
korlatban eltéré nézetek alakultak ki.
A 2000. évi zalogjogi novella el6ké-
szitése soran felmertilt az alanyi kor
olyan tartalmd meghatarozasa,
amely a korabbi széhasznalatnak
megfelelSen kizardlag a zéaloghitel
nyujtasara alapitott jogi személye-
ket, vagyis a klasszikus értelemben
vett zaloghitelezéssel foglalkozokat
(zaloghazakat, jelzalog-hitelintézete-
ket) jogositotta volna fel arra, hogy a
rendelkezésben megfogalmazott le-
het&séggel élhessenek. (Ma Magyar-
orszagon harom ilyen szakositott hi-
telintézet van.) Felvet6dott egy ezzel
éppen ellenkezd elképzelés is, amely
a pénziigyi intézmények teljességét
sorolta volna a kedvezményezettek
korébe. A torvényalkot6 az elébbit
ésszertitlenil szikre szabottnak, az
utobbit pedig ttilsdgosan tagnak itél-
te meg. Ugy vélekedett, hogy ilyen
sz€les intézményi spektrumban csu-
pan garancialis megfontolasokbodl
sem volna célszerd a birésagi végre-
hajtas mell6zésével torténd értékesi-
tést megengedni. Ezért a torvényho-
z6 végil is dgy dontott, hogy a
zaloghitel nydtjtasaval tizletszertien
foglalkoz6, a sztikebb értelemben
vett zdloghitelezésre szakosodott in-
tézményeken kiviil a pénziigyi szol-
galtatasok széles korének végzésére
jogosult hitelintézetek szamara kell
biztositani a kielégitési jog gyakorla-
sanak ezt a lehetGségét. A célzott ala-
nyi korbe egyébként csak azokat az
intézményeket érdemes bevonni,
amelyek mind gazdasdgi, mind pe-
dig jogi szervezettségiik (szabalyo-
zottsaguk) folytan képesek az adoés-
védelmi garancidk biztositdsara,
tékeerejiiknél fogva pedig arra, hogy
e garancidk esetleges megsértése
esetén a sérelmet szenvedett zalog-
kotelezett szamadra teljes kord helyt-
allast (kartéritést) nydjtsanak.

A 2000. évi zélogjogi novella
ugyanakkor arverés szervezésével
hivatalbdl foglalkoz6 személynek
mindsitette a felszamol6t és az 6ndl-
16 birésagi végrehajtot is.

A zélogtargynak a zalogjogosult
megbizasa alapjan torténg értékesi-

7 Petrik Béla: Zalogtargyak értékesitése végrehajtasi eljarason kiviil. In: Gazdasag és Jog, 2003. évi 4. szam, 14. old.
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tésére a felek akkor kétnek megalla-
podast, ha a zalogjogosult altali
kozvetlen értékesitésben torténd
megallapodas torvényi elbfeltételei
nem allnak fenn, vagy — bar a feltéte-
lek fennéllndnak — a felek nem
kivannak éIni a jogosult altali koz-
vetlen értékesitésre vonatkoz6 felha-
talmazassal.

6. Az 6nall6 zilogjog atalakitasa

Az 06nall6 zalogjog atalakitisa a
2000. évi zalogjogi novella altal beve-
zetett, hasznos szabdly, amely meg-
teremti az onallé és a jarulékos
zalogjog kozotti atjarhatésagot, még-
hozza mindkét irdanyba. Ez a szabaly
mar a kordbbi magyar maganjogban
is jelen volt (1927. évi XXXV. tc. 86. §)
és a német szabalyozasban is 1étezik.

A hatalyos Ptk. szerint az 6nallé
zalogjog — ranghelyének megtartasa
mellett — kovetelést biztosité za-
logjogga, ez utdbbi pedig onall6
zélogjogga a felek erre iranyuld
megallapodaséaval atvaltoztathato.
A megallapodast olyan tipusd
okiratba kell foglalni, amilyet a jog-
szabalyok a zédlogjog alapitasdhoz
megkovetelnek. Amennyiben a za-
logjogot a nyilvantartas (ingatlan-

2005. december

nyilvantartas, zalogjogi nyilvantar-
tas) tartalmazza, igy a megallapo-
dason feliil az atvaltoztatds megtor-
téntének a nyilvantartasba torténd
bejegyzésére is sziikség van. Az at-
valtoztatashoz nincs sziikség a rang-
sorban azonos vagy hatrabb all6 za-
logjogosultak hozzéjaruldsara.

7. Az 6nall6 zilogjog el6nyei

Az 6nall6 zalogjog — mas hasonld cé-
14 jogintézményekhez képest — mind
a zalogjogosult, mind a zalogkote-
lezett szamara kindlhat elényoket.
A zalogjogosult szamara elény az at-
ruhazhatésag, valamint az atruhazas
utani kifogéds-korlatozas. Megjegy-
zend§, hogy a kifogasok érvényesi-
tésének korlatozasa teszi valéban
forgalomképessé az 6nallé zalogjo-
got. A zalogkdtelezett szamara ked-
vez§ lehet, hogy az 6ndll6 zalogjog
révén forgalomképes fizetGeszkoz-
hoz jut, az 6néll6 zalogjog alapjan ra-
adasul helytallasa kizarélagosan a
zalogtargyra sztkiil. Tovabbi elény,
hogy a biztositéki céllal alapitott
6nall6 zéalogjog tobb, egymads utan
keletkez$ és megsziing jogviszony,
kovetelés biztositasara is alkalmas,
anélkiil, hogy ezek médosulasa bar-

Néhdny gondolat az ondllé zdlogjogrol

milyen hatast gyakorolna az 6néll6
zalogjogra.

8. Az 6nall6 zalogjog és a valtoé

Jelen sorok szerzdje sok tekintetben
hasonlésagot vél felfedezni az 6nall6
zalogjog és a valt6 intézménye ko-
z6tt. Erre a fajta hasonlésagra mar a
jelzalogrol sz616 1927. évi XXXV. tor-
vénycikkben szabalyozott, az 6nall6
zalogjog elddjének is tekinthetd te-
lekadéssag kapesan tobben ramutat-
tak. A jogszabédly 83. §-dhoz flizott
miniszteri indokolds szerint ,,a telek-
adossag az ingatlan jogban némileg
a valtéra emlékeztet§ szerepre van
hivatva.”

Az 06nall6 zélogjog és valto is
absztrakt jogligylet, mindketts célja,
hogy forgalomképes fizetési eszko-
ziil szolgaljon. Az 6nall6 zélogjog és
a valté is atruhazhat6, a kifogasok
elGterjesztése mindkét esetben kor-
latozott. Kiilonbség, hogy a valtot
forgatmannyal kell atruhazni, mig
az Onall6é zalogjog atruhdzasahoz
szerz&désre, és — a zalogjog fajtaja-
hoz képest — a zalogtargy atadasara
vagy a zalogjog megfelel$ nyilvan-
tartasba torténé bejegyzésére van
sziikség.
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